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Puéblo General Belgrano, 07 de Agosto de 2012 .-

VISTO: La presentacion efectuada por Ambiente y Territorio S.A. mediante el Expte.
Municipal N° 976/11 por el cual solicitan la ampliacién de la planta urbana para un
sector lindante al Rio Gualeguaycht y al Parque Unzué dentro del ejido Municipal de

Pueblo General Belgrano, y
CONSIDERANDO:

Que es politica de este Gobierno Municipal propiciar el desarrollo armonico e
integral de las distintas zonas del Municipio, tendientes a lograr el equilibric necesario
en las relaciones entre areas urbanas y rurales, por lo que estima conveniente
promover la evolucion de la organizacién institucional de asentamientos poblacionales
que dispongan de un grado de desarrollo socio econémico que avale su autonomia y

que generen o integren sistemas sociales urbanos con entornos rurales;

Que a partir de la sancion de la Ordenanza n° 058/10 se han ido desarrollando

la regulacion del loteo y/o parcelamiento del suelo en el gjido de Pueblo Belgrano.-

Que la ausencia de normas que regulen las obras particulares, puede afectar en el
largo plazo el crecimiento ordenado y armonico de la ciudad, y la seguridad de las
construcciones, creando situaciones de hecho que afecten la convivencia entre los vecinos
y que sean dificiles de corregir o que la solucion no sea posible sin afectar derechos que

se consideran adquiridos.-

Que sin perjuicio de la necesidad de una adecuada planificacion cuyas
normas de-fondo se encuentran en etapa de consulta y elaboracion, consideramos
necesario proceder a establecer normas minimas a que tendran caracter provisional y

sujeta a renovacion periédica.-

Que la Ley N° 3001 y sus modificatorias Ley 10027 y Ley 10082 reglamentarias
de los municipios de la Provincia de Entre Rios, faculta a los mismos a reglamentar las
construcciones particulares dentro de sus ejidos; y que el Municipio de Pueblo General
Belgrano a través de los decretos N° 102/2006, 103/06 y la Ordenanza N° 096/2008, y
con el objetivo de garantizar la calidad de vida de los habitantes ha establecido superficies

minimas libres de edificacion.-

Que al existir un codigo de edificacion, que establece la necesidad de limitar el
uso del suelo de las obras particulares para poder conservar un perfil urbano coherente al

estilo de vida que se viene dando en la actualidad, yﬂque"’e'ﬂlr—'desarrollo futuro de la ciudad

.’/’

sea conveniente y armonico.




Que el Municipio de Pueblo General Belgrano manifiesta expresa voluntad de
concretar el desarrollo de un centro comercial, polo inmobiliario y nucleo urbano sobre

el lecho del Rio.

Que el anteproyecto presentado por los inversores cuenta con la
prefactibilidad de servicios emitidas por la Cooperativa de Provision de agua potable y
otros servicios publicos de Pueblo General Belgrano y de la Cooperativa de

Suministro eléctrico y afines de Gualeguaychu.-

Que asi- mismo el mencionado anteproyecto consta con el certificado de
aptitud hidrica emitido por la direccién de Recursos hidricos de la Provincia de Entre

Rios.-
Por ello:

Ei Honorable Concejo deliberante de Pueblo General Belgrano sanciona con

fuerza de *
Ordenanza

ARTICULO 1°: Apruébese la ampliacion de la planta urbana en la zona ubicada entre
la ruta Nacional 136 (al Norte), la Ruta Provincial 42 (al Sur y Este) y hasta el limite
con el Rio Gualeguaychu y el Parque Unzué, en un todo de acuerdo a la presente
Ordenanza y a la zona delimitada en el Anexo | de la presente que comprende los
limites y linderos que se indican a continuacion: desde del vertice N° 14 de la
mensura N° 119448 plano N° 73257 propiedad de Lavadie Angel y otros de nuestro
Ejido Municipal, con rumbo N16° 9E de 260,20m, vértice N° 15 con rumbo de
N73°51'0 dé 5m, vértice N° 16 con rumbo N16°9'E de 166,30m, vértice N° 1 con
rumbo N89°59’0 hasta su encuentro con el ri6 Gualeguaych, y desde el vertice N° 2
de la mensura N° 104352, 104662, 104673 propiedad de Jurado Carlos Alberto, de
nuestro Ejido Municipal, con rumbo N82°7°0 hasta su encuentro con el rio
Gualeguaycht, esta nueva incorporacion es de 112 Hs 27 As 34 Cs. esta ampliacion
es coincidente con los rumbos y distancias de la mensura 126552 plano 47951

propiedad de Mica Carlos Alberto y otro.-

ARTICULO 2°: Se define como Area Urbana a aquella destinada al asentamiento
poblacional intensivo, con uso predominante residencial, actividades terciarias,
produccion compatible, equipamientos y servicios comunitarios. El area Urbana esta

conformada por las Zonas Residenciales, Comerciales y de Servicios.

ARTICULO 3°: Atento a la propuesta redactada por los propietarios del loteo sobre
zonificacion para las nuevas zonas de la planta urbana municipal y usos de suelo
segun los indicadores urbanisticos especificos para la nueva zona, se ordena al area
de Obras Pulblicas Municipal a realizar un estudio pormenngzéab de ia:é opciones

brindadas e indicar la viabilidad para dichas propuestas/é efectos de que puedan
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ARTICULO 4°: Los propietarios de las tierras dentro de la presente ampliacion
urbana podran, de forma individual o de comin acuerdo, generar un cerramiento
perimetral de una o mas manzanas, a fin de reforzar la seguridad vecinal, sin que
implique un barrio de acceso restringido. Siendo Facultad del Ejecutivo Municipal
implementar las condiciones de circulacién vehicular a velocidades moderadas,
conforme la normativas vigentes o dictadas con posterioridad, a fin de mejorar la

seguridad vial y promover el transito peatonal.

ARTICULO 5°: De acuerdo a lo indicado en el ultimo parrafo del articulo anterior,
queda facultado el Ejecutivo Municipal al control y regulacion y/o modificacion de los
parametros de zonificacion y construccion de acuerdo a las necesidades emergentes
para asegurar los servicios esenciales y la seguridad en general de las personas que
habiten en la zona que se autoriza a urbanizar por la presente como en su relacion
con la zona urbana existente en la actualidad. Pudiendo introducir modificaciones en
la ejecucion de la presente como sanciones por cualquier tipo de incumplimientos a lo
establecido por el articulado de la presente, tanto sea por los propietarios de las

tierras que realizan el proyecto como por los habitantes que se instalen en el futuro.-

ARTICULO 6°: Todo avance que realicen los propietarios de las tierras en el proyecto
Amarras del Gualeguaycht como asi mismo los habitantes que se instalen en el
futuro, estan sometidos al cumplimiento de anteriores normativas Municipales
vigentes, a saber: Decretos 102/06, 103/06, Ordenanzas 96/09, 28/09, 58/10, 59/10,
87/11 y 01/12 y.sus concordantes.

ARTICULO 7°: Notiﬁquése, registrese, publiquese y oportunamente archivese.

Dada la Sesion del Honorable Concejo Deliberante de Pueblo General Belgrano,
estando presentes los Concejales Walter Gabriel Martinez, Cesar Eduardo
Sturtz,Daniela Alejandra Heidenreich, Emilia Yanina Lapaz, Gustavo Javier Alza

quienes votan favorablemente,Carolina Anahi Gerling -y Alberto Lopez votan de

manera negativa, de esta manera dicha ordenanzga ha sido aprobada por mayoria.
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Pueblo General Belgrano, 31 de Octubre de 2012.-

VISTO: La presentacién efectuada por Altos de Unzue S.A. y Ambiente y Territorio
S.A. mediante el Expte. Municipal N° 2038/12 por el cual solicitan autorizacion para el
inicio de obras viales consistente en el camino hacia la nueva estacion de separacion
de residuos demiciliarios (calle Ceibas), y calle Viale hasta su conexion hasta el
Parque Unzue . como el camino de la Primera etapa del Proyecto Amarras
Gualeguaychu, y 4

£
»

CONSIDERANDO:

Que el Presidente Municipal previo a autorizar lo solicitado envia el
expedtente al seno de este Concejo a fin de que se autorice por via de excepcion la
trama vial propuesta atento que no cumple con la oontmuacnon de la trama vial

"
existente ni la prevista.-
Que el encargado de Catastro Municipal manifiesta a fs. 8 que el proyecto presentado

no cumple con la trama vial prevista y su amanzanamiento.-

Que el Arquitecto Mario Stefani encargado del area de Obras Publicas
Municipales indica que si bien el proyecto no se condice con la trama vial existente no ve
como inconveniente la conformacion por tratarse de un emprendimiento cuya localizacion
se desprende de la planta urbana historica, actuando como un satélite de la misma,
indicando que desde su punto de vista seria viable por tener caracteristicas distintas, tales
como la proxl@idad con.el rio o por incorporar elementos que le son propios; manifiesta
que es importante destacar la conexion que posee con la trama vial existente con la
prolongacion de la calle Viale y aconseja se dejen previstas o abiertas las calles internas
de forma que se pueda establecer en un futuro una mayor conexion y que seria importante

tener un contacto desde lo publico con el Rio.-

Que la Ordenanza 041/2012 aprobd la ampliacion de la zona Urbana en la

zona delimitada para la realizacion del proyecto “Amarras”.-

Que el proyecto respeta el resto de la normativa vigente existente dentro de
nuestro ejido sobre edificacion, espacios verdes, ancho minimo de calles, medidas
minimas y division de. lotes, obras de desagiles pluviales, Alumbrado Publico,
Saneamiento, Arbolado, Vialidades, carteleria, Decretos 102/06, 103/06, Ordenanzas
96/09, 28/09, 58/10, 59/10, 87/11y 01/12 y sus concordantes.-

Que la Ley N° 3001 y sus modificatorias Ley 10027 y Ley 10082 reglamentarias
de los municipios de la Provincia de Entre Rios, faculta a los mismos a reglamentar las
construcciones particulares dentro de sus gjidos; y que el Municipio d}P)Jteo General
Be!grano a traves de los decretos N° 102/2006, 103/06 vy la Ordenénza N°® 096/2009, y
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con el objetivo de garantizar la Cahdad de vida de los habttantes ha establecido superficies

minimas libres de edificacion.-
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Por ello:

El Honorable Concejo deliberante de Pueblo General Belgrano sanciona con

fuerza de:
Ordenanza

ARTICULO 1°: Apruébese -Ia trama vial propuesta por la empresa Altos de Unzue
.S.A. y Ambiente ‘y“’
Gualeguaycht” dentro de la zona Urbana delimitada en el art. 1 de la Ordenanza
041/2012.-

Territorio S.A. para el desarrollo del proyecto “Amarras del

ARTICULO 2°: Autoricese al Presidente Municipal a otorgar el permiso para el
comienzo de las obras viales en la zona delimitada, indicando que los trabajos a
realizarse tanto dentro de la trama vial existente (calles VI@»E y Ceabas) como en
aquellas nuevas tramas viales que se abran deberan ser superwsados e

inspeccionados por personal del Area de Obras Publicas Municipal.-
ARTICULO 3° Notifiquese, registrese, publiquese y oportunamente archivese-.
Anexo |

Zona de Ampliacién de la Planta Urbana

Dado la Sesién del Honorable Concejo Deliberante de Pueblo General Belgrano estando
presentes los Concejales Walter Martinez, Cesar Eduardo Sturtz, Daniela Alejandra
Heindenreich, Emilia Yanina Lapaz, Gustavo Javier Alza quienes votan en forma favorable,

Alberto Lépez vota en frma negat va. Ordenanza que es aprobada por Mayoria:—
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sy de SY T Pueblo Gral. Belgrano, 11 de Diciembre de 2012.-

VIST@ El pedido de aprobacion del proyecto “|oteo Amarras”, de Altos de Unzue S.A.y
Ambiente y territorio S.A. contenido en expediente N° 2038/2012y
CONSIDERANDO:

Que por ordenanza 058/2012 fue aprobado en forma excepcional y
por los considerandos expuestos en la misma la trama vial propuesta para el proyecto.

Que los duefios del “Loteo Amarras” se comprometen a realizar
todas las mejoras propuestas en los espacios verdes, en la trama vial aprobada y en lo
referente a la provision de servicios publicos como suministro eléctrico, de agua potable y
cloacas.

Que los duefios del “loteo Amarras” proponen donar a este
Municipio parcelas de su propiedad en cumplimiento de lo exigido por las ordenanzas
pertinentes y abrir el tramo faltante de la calle Viale, como asi tambien mejorar la trama
vial existente en la calle Ceibas.

Que para avanzar en €l cumplimiento de los requisitos para otorgar
la aprobacién final del loteo se impone aceptar la donacion de las parcelas ofrecidas por
los duerios.

Que es intencién de los duefios iniciar cuanto antes iniciar el
desarrollo de la zona dentro de las propuestas realizadas y las autorizaciones otorgadas
por este Municipio.

PORELLO:
El Honorable Concejo deliberante de Pueblo General Belgrano sanciona con fuerza
de
Ordenanza

Art. 1° Acéptase la intencién de donar a este Municipio de las parcelas del “Loteo
Amarras’ que constan en el planc que sé adjunta, las parcelas deberan contar con las
mensuras respectivas aprobadas por catastro de la provincia y efectuar la donacion
efectiva a este municipio para ser incorporadas al patrimonio municipal sin perjuicio de lo
establecido en el articulo 6.-

Art.2° Acéptase el ofrecimiento hecho por los duefios del “Loteo Amarras del~

Gualeguaychu” de realizar con costos a su cargo la realizacion de las plazas o espacios
verdes mencionados en el plano adjunto, previa presentacion de un anteproyecto para la
. aprobacion de este municipio para su realizacion, y el ofrecimiento de Ia apertura con
costos a su cargo del tramo de la gaJIe Viale.- :

Art. 3% Autorizase al amanZanamiento del, proyecto conforme al plano de urbanizacion
presentado por los propietarios del loteo Amarras que quede sujeto al codigo de
edificacion vigente.-

Art. 4% Autorizase la zonificacion del Proyecto Amarras y las planillas de usos de suelo
especificos para cada zona, que forman parte del presente como Anexo Il (plano de
zonificacion)- +
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Art. 5°: Otorgase a la empresa/s propietarias del “Loteo Amarras” un plazo maximo de 18
meses para el cumplimiento de los requisitos exigidos por este Municipio para la
aprobacién de loteos, las cuales podran ser aprobadas por etapas a requerimiento de los
propietarios a efectos de avanzar esca!onadamente en la urbanizacion, siendo en este
proceso debidamente inspeccionadas por el area de Obras Publicas Municipal. Asi
mismo de los detalles faltantes en todas las manzanas de no darse cumplimiento a las
exigencias municipales en el plazo mencuonado este municipio no autorizara ningun tipo
de tramite en este loteo.

Art 6°: Se deja constancia que el municipio, dentro del plazo del articulo 5, podran realizar
un canje del espacio cedido por otro inmueble, dentro o fuera del Proyecto Amarras, cuya
ubicacion sea mas conveniente para la instalacion de una planta de reciclaje de
residuos, escuela, centro de salud o lo que este municipio considere lo mejor para su
desarrollo, previo consenso con el Honorable Concejo Deliberante.

. Art 7° €pmuniquese al departamento catastro para su implementacion.-

Art 8% De forma.- »

Dada la Sesion del Honorable Concejo Deliberante de Pueblo General Belgrano, estando
presentes los Concejales Walter Gabriel Martinez, Daniela Alejandra Heidenreich, Emilia
Yanina Lapaz, quienes votan favorablemente, Carolina Anahi Gerling, Gustavo Javier
Alza, Alberto Lopez quienes vota en Forma Negativa. De esta manera, resultando en
empate, con el Voto favorable del Vicepresidente Primero Ces‘ar Eduardo Sturtz, dicha

Ordenanza es aprobada por Mayoria.-
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Anexo lll

Fichas detallas por Zonas
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Ordenanza n°066/2012 Zonificacion

AREA: Caracter: Urbana
URBANA Residencial Mixta
Tipologia Edilicia: Area con diversidad de

usos y actividades, desde
comerciales y recreativas
a vivienda.

Bloques o cuerpos
compactos, aislados o

distribuidos en grupos.
La vivienda serd de

caracter multifamiliar.

Se desarrollard junto al
Rio Gualeguaychi y parte
del espejo de agua, bajo
la modalidad de
complejos residenciales.

1.- Usos:
Uso residencial unifamiliar y multifamiliar, areas comerciales, hoteles, apart-hoteles,
complejos recreativos y departivos.

2.- Parcelamiento:

Las parcelas que surjan de nuevas subdivisiones del suelo deberan disponer de los siguientes
parametros bdsicos:

Superficie Minima: 2000m?
Frente Minimo: 25mts

Relacién de lados méaxima: relacién frente/fondo igual o menor a 1/3.

3.- Indicadores Urbanisticos:

Altura maxima: Subsuelopara cocheras, Planta Baja, 4 pisos y semipiso en la terraza
(penhouse) o 18 metros.

Indicadores Urbanisticos Méximos netos

| F.0.5.:0,40

| F.0S.V.:0,30

| FO.T.:1.20

Densidad: 600 Habitantes por hectérea

4.- Retiros: : ‘e_.
Frente: S5mts

Lateral: 5Smts

Fondo: 12mts.

Distancia minima entre bloques edificados: minimo 9mts entre laterales y 12mts entre
frentes hasta alturas no superiores a 18mts.

En caso de edificaciones de alturas mayores estas deberdn respetar una separacién a
edificaciones vecinas tanto en el propio predio como a las linderas en relacién 1/1 sobre su
altura. L

4.- Retiros:
Frente: S5mts
Lateral: 5mts
Fondo: 12mts
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Distancia minima entre bloques edificados: minimo 9mts entre laterales y 12mts entre %;
frentes hasta alturas no superiores a 18mts.
En caso de edificaciones de alturas mayores estas deberan respetar una separacion a

edificaciones vecinas tanto en el propio predio como a las linderas en relacion 1/1 sobre su
altura.

5.- Servicios esenciales:

- Agua Corriente;

- Saneamiento (Cloacas);

- Electricidad (baja’{f media tensién si fuera necesario);
- Alumbrado publico;

- Drenaje pluvial;

- Acceso por calle publica abiertay consolidada.

6.- Servicios complementarios:

Podra tener otros servicios como provision de gas, telefonia o datos pero no son necesarios
para la aprobacién de construcciones y quedaran sujetos a la determinacién de las
necesidades de los futuros propietarios o desarrolladores.




Ordenanza n® 066/2012 Zonificacidn

AREA: Caracter: Urbano Residencial ZONA
URBANA Residencial Unifamiliar de media/baja RB
Tipologia Edilicia: densidad con baja ocupacién del suelo y

5 ; 29 amplios jardines.
Vivienda unifamiliar P ]

1.- Usos:

Uso residencial unifamiliar tipo loteo.

2.- Parcelamiento:

Las parcelas que surjan de nuevas subdivisiones del suelo deberén disponer de los
siguientes pardmetros basicos:

Superficie Minima: 600m?
Frente Minimo: 15mts

Relacién de lados maxima: 1/3.

3.- Indicadores Urbanisticos:

a) Para fraccionamientos o loteos
Indicadores netos por parcela:
FOS5:03

F.0.T.: 0,50

Densidad: 50 habitantes por hectarea

Altura: 2 niveles u 8mts; 10mts a cumbrera en techos inclinados para cualquier tipo de
subdivisién.

4.- Retiros:
Frente: 3 mts

Lateral: 3 mts de un lado en lotes de hasta 15mts de ancho. Bilateral de 3 mts a partir de
esa medida.

Fondo: 10 mts.

5.- Servicios esenciales: o
- Agua Corriente;

- Saneamiento (Cloacas);

: - Electricidad (baja y media tensidn si fuera necesario);

- Alumbrado publico;

- Drenaje pluvial;

i - Acceso por calle publica abierta y consolidada. i

6.- Servicios complementarios:

Podra tener otros servicios como provision de gas, telefonia o datos pero no son
necesarios para la aprobacién de construcciones y quedaran sujetos a la determinacion de
las necesidades de las futuros propietarios o desarrolladores.

4 7.- Disposiciones especiales:
* - En la altura maxima no se incluyen los tanques elevados ni las salas de mdquinas para
ascensores (si los hubiere).

- La divisidn entre parcelas se realizard preferentemente a través de cercos naturales

' (cercos vivos) o con estructura de alambre o la combinacién de ambos hasta la altura de
2.40mts. Se podrd tener muros o.cercos opacos hasta una longitud del 30% del perimetro
de la parcela. :

3 - Las piscinas, canchas de tenis u otra instalacién al aire libre podran estar a una distancia
{ de hasta 5mts de los ejes.divisores de la parcela, lo que no respeta necesariamente los
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retiros indicados para construcciones cubiertas.

§

e
- Los estzcionamientos podrén estar en areas cubiertas o descubiertas.

_Par= I= ubicacion de cualquier construccion dentro de un predio debera tenerse
primordialmente en cuenta la ubicacién de [a forestacidn existente y Ia topografia de la
sarcela. Un plano de obra podra ser rechazado si modificara indiscriminadamente dichos
sarimetros. Asimismo, podra gestionarse situaciones de excepcién de las normas de
retiro cuando su objetivo sea el respeto a la forestacion existente

o
o

- Lz forestacion de las parcelas en esta zona debera ser como minimo de 1 érbol de hojas
' caducas cada 200m2 libres. Se podra completar con especies arbustivas de menor porte.

| _En caso de tener una cantidad menor de ejemplares a las estipuladas en el parrafo
anterior se deberd plantar la cantidad necesaria para alcanzar o superar este indicador.

Ordenanza n2 066/2012 Zonificacion

AREA: Caracter: Zona de servicios para albergar ,
URBANA usos compatibles con las necesidades
regionales.

Tipologia Edilicia:

Bloques o edificaciones de
baja y media altura.

1.- Usos:
Uso de comercias, servicies y equipamiento, en esta clasificacién también se consideran
los hoteles, moteles y otros alojamientos que presten un servicio temporal al los usuarios.

2.- Parcelamiento:

Las parcelas que surjan de nuevas subdivisiones del suelo deberdn disponer de los
siguientes parametros basicos:

Superficie Minima: 2000m?

Frente Minimo: 30 mts

3.- Indicadores Urbanisticos:

F.0.5.:0,30 =
F.0.5.V.: 0,40

FO.1.20,50

Densidad: 75 habitantes por hectdrea :
Altura: Subsuelo para cocheras, Planta Baja, 4 pisos y semipiso en la terraza {penhou®) o
18 metros.Estacionamrento;‘;: 1 espacio cada 40m’ de drea comercial

4.- Retiros:
Frente: 5 mts
Lateral: 5 mts
Fondo: 10 mts.

5.- Servicios esenciales: .
- Agua Corriente;

- Saneamiento (Cloacas);

- Electricidad (baja y media tensién si fuera necesario);
- Alumbrado publico;

- Drenaje pluvial;

- Acceso por calle publica abiertay consolidada.

/

Podré tener otros servicios como provision de. gas, telefonia o datos pero no son
necesarios para la aprobacién de construccionesy quedardn sujetos a la determinacién de
las necesidades de los futuros propietarios o desarrolladores.

6.- Servicios complementarios:

7.- Disposiciones especiales: i
3
- En la altura maxima no se incluyen 16s tanques elevados ni las salas de maquinas para
1

ascensores. 7
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para su desarrollo seran los establecidos en la zona RA ?

- La divisién entre parcelas se realizara a través de cercos naturales (cer

cos vivos) o con
estructura d

e alambre o la combinacién de ambos hasta la altura de 2.40mts. No podra
haber divisién por muros o elementos opacos.

- Las areas de estacionamiento pueden ser descubiertas.

- Esta 4rea sera manejada como un proyecto urbano de detalle

donde |os patrones de los
pavimento

s de las parcelas en planta baja deberan ser disefiados en consonanci

acon los
del espacio publico circundante.

- Se deberd prever las dreas para cargay descarga de mercaderia.

- Se deberd preservar toﬂh vegetacion arbérea o ar
mayor que deberan SEFJUStIflcadDS

bustiva presente salvo casos de fuerza

2

- La forestacién de las parcelas en esta zona deberé ser como minimo de 1 arbol de hoj

jas
perennes cada 200m? libres de terreno y de 1 arbol de hojas caducas cada 300m” libres.

Se podré completar con especies arbustivas de menor porte.

-En caso de tener una cantidad menor de ejemplares a las est1pula

das en el parrafo
anterior se deb

era plantar la cantidad necesaria para alcanzar o superar este indic
- Las areas de estacionamienta deb

que las area libres de la parcela.

ador.
erdn respetar los mismos indicadores de fore&t’acmn

_En el caso de instalarse en esta zona un hotel, los indicadores que se tendran en cuenta \Q

AREA:
URBANA

Cardcter: Zona verde libre plblica.

Tipologia Edilida:

No se pemitirad la
construccion denstalaciones
fijas. i [«
1.- Usos: :

Actividades demrtivas, Recreativos y de paseo.
l? Parcelamienb:

No se podran pacelar de manera alguna.

- Indicadores Ubanisticos:

No posee indicacbres urbanisticos.

4 - Servicios eseniiales:

- Agua Corriente;

- Electricidad (baj: y media tensién si fuera necesario);
- Alumbrado publio;

- Drenaje pluvial; .

- Acceso por calle lblica abierta y consolidada.

5.- Servicios complkmentarios:

Podra tener otros sarvicios que estaran sujetos a posibles usos esgeciales a darse en esos
espacios. Deberdn ier sometldos a aprobacién por ordenanza mu vicipal.
6.- Disposiciones especiales:

- Las areas de humedales no se podrén re}llenar ni modificar sin previo estudio integral del
manejo de agua e impacto ambiental.

JUK it
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Ordenanza n2 066/2012 Zonificacion
AREA: Caracter: Zona club deportivo recreativo.
URBANA

Tipologia Edilicia:

Solo edificaciones
complementarias de muy
pequefia dimension

1.- Usos:
Actividades deportivas, Recreativosy de paseo.

2.- Parcelamiento:
No se podran parcelar de manera alguna.

3.- Indicadores Urbanisticos:

No posee indicadores urbanisticos. Cualquier construccién que se quiera hacer en ellos
deberé ser aprobada por ordenanza municipal.

4.- Retiros:
Ante la posibilidad de alguna construccién se indican retiros de 10mts de todos sus
limites.

5.- Servicios esenciales:

- Agua Corriente;

- Saneamiento (Cloacas);

- Electricidad (baja y media tensién si fuera necesario);
- Alumbrado publico;

- Drenaje pluvial;

- Acceso por calle publica abierta y consolidada.

6.- Servicios complementarios:

Podré tener otros servicios que estaran sujetos a posibles usos especiales a darse en esos
espacios. Deberan ser sometidos a aprobacién por ordenanza municipal.

7.- Disposiciones especiales: _

- Cualquier construccién en el CDR no podra tener una superficie construida total, -
incluyendo semi-cubiertos equivalente, de mas del 5% de la superficie del AV en la que se
ubique. z 5 .
- La aprobacién de las construcciones y sus usos deberé ser aprobada por el Municipio por
ordenanza.




